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Alterra Worldwide Holdings, LLG, gayrimenkul sektoriinde yatirimel, gelistirici ve ytiklenici rolleriyle 6ne cikan kiiresel
bir sirkettir. Konaklama, ticari, perakende, karma kullanim ve konut projelerinde uzmanlasmis olan sirket, her projeye
ozel kapsaml insaat ve gelistirme coziimleri sunar.

Girisimei vizyonu, genis Olcekli projelerdeki basarisiyla ve cok yonlii portioyiyle acikca goriilmektedir.
Alterra, yenileme ajanslar1 ve yerel topluluklarla is birligi icinde calisarak, sosyal ve ekonomik anlamda deger tasiyan
bolgelerin yeniden canlandirilmasinda énemli bir rol tistlenir. Sifirdan inga projelerinden tarihi yapilarin restorasyonuna,
st diizey yonetim hizmetlerinden suirdiiriilebilir operasyonlara kadar her alanda istikrarh bir basar: sergiler.

NATO onayh yiiklenici st_atﬁsi'l ise sirketin kaliteye ve mitkemmeliyete olan baghlgim tesciller.

San Francisco, Dallas, St. Louis, Istanbul ve Paramaribo’daki ofisleriyle Alterra, kiiresel 6lcekte hizmet sunma
kapasitesine sahiptir.

Owner Developer Contractor



EKIBIMIZ

VIZYONU YONETEN, DEGERI BUYUTEN LIDER KADRO

4 I

ose Quesada Mukemmel Sarimsakci Emre Terazi
¢
CFO CEO & Bagkan CCO
Jose Quesada, 3o yili askin stiredir farkh varlik tiirlerinde toplam 2 milyar Mike Sarimsakci, ABD ve yurt disinda bircok karma kullanimh Emre Terazi. ABD'de vitksek bittceli konut. otel ve altvapd
dolar1 agan gayrimenkul yatirimi yonetmistir. Alterra’da yatirimlarin projeye liderlik etmis, deneyimli bir gayrimenkul gelistiricisidir. lerind ’ 1t ask (}1/11 . gh' bir i ’ canyap di
edinim,gelistirme, finansman ve varhk yénetimini ytirtitmektedi Colorado State Universitesi'nde I t Mithendisligi ok projelerincezy yili agan ceneyumne saiip DIr ingaat yonetcisicir.
ECUS ? yonetunint yurttmexter. olorado viale LMIVETsesl nde ngaat Vilendisiigl okuinus, Yildiz Teknik Universitesi Insaat Mithendisligi lisansinin ardindan
Wharton School of Business’ta Ekonomi okumus, Stanford Stanford’da ytiksek lisans yapmis ve Harvard Universitesi’'nin AMDP

Stanford Universitesi’nde ingaat Yonetimi ytiksek lisansi yapmustir.

Universitesi’'nde MBA yapmigtir. programini tamamlamistir.




Downtown St. Louis’ta

Tarihi Doku
& Modern Yasam

Jefferson Arms, St. Louis’in kalbinde yer alan yeniden
yorumlanmus bir simge.
120 il askin tarthiyle, bu yapt artik sadece bir bina degil;

zirve yasam tecrtibesinin adresi.

larihi cephe korunarak, dontistiriilen bina;
sehrin kiiltiirel ve ekonomik merkezine yeniden hayat veriyor.




Yeniden Dogan

Bir Basyapit

Proje, tarihi karakterini korurken, modern yasam standartlarin
kusursuz sekilde entegre ediyor.

Biiyiik pencereler, genis ic mekanlar ve cagdas dokunuglar, estetik
ile fonksiyonelligi birlestiriyor.




Tefferson Arms, 415 N Tucker Blod

Downtown St. Louls’un
Kalbinde . RS s
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Markat S

Seckin restoranlar ve diinya mutfaklar

Barlar ve speakeasy konsept mekanlar

Spor merkezleri ve eglence alanlar

Kiltir yapilar: ve Ulusal parklar




Giinliik Hayatin Otesinde
Bir Yasam

Bina Icindeki Yasam
Sehrin Ritmiyle Uyumlu

Jefferson Arms’ta her giin farkh bir
deneyim sansi:

e S1k restoranlar

o Zarif kafe ve pastane secenekleri
e Gizli speakeasy bar
» Kentsel sosyallesme alanlari




sadece konut degil

bir yasam tarzi sunar.

Yagam alaninda:

Podcast
Sanat

Stiidyosu

Modern Yoga Kitiphane
Fitness Meditasyon Calisma
Merkezi Odasi Salonlari
S(o):;lﬂ Sahne ‘Topluluk
N Film Odasi Salonlar:

&'daha fazlas.




Zamansiz Tasarim. Modern Konfor.

Yasamin Merkezinde Fonksivonel Siklik Sade. Sik. Islevsel.
Genis ve aydinlik yasam alanlari Yiiksek kaliteli yiizeyler ve entegre coziimlerle Modern cizgiler ve kaliteli malzeme secimleriyle
olin 151211 iceri tasirken modern tasarim dilivle tasarlanan mutfaklar, estetik ve islevselligi tasarlanan banyolar, giinliik kullanimda pratiklik

konforu yeniden tanimlar. kusursuz bir uyumla sunar. ve konfor sunar.



Kapimizin ()Ii de

Gastronomi, stil ve sosyal yasam Jetterson Arms cevresinde bulusuyor.

Yaklagik 30.000 m? ticar1 alan; restoranlar, kafeler ve seckin markalarla binanin zemin katinda hayat buluyor.
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Jeflerson Arms’ta yasam,
kapinizin 6niinde baglayan

kiiciik mutluluklarila gtizellegir.
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Zemin kattaki gastronomi alanlari,
projeye prestij ve sirdiirtilebilir
deger kazandirir.
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> 7 Bakim, stil ve zarafet
Z

P Jefferson Arms’ta

' tek cat1 altinda

Bu seckin alanlar,
projeye yasam kalitesi ve

prestij katar.



Jeflerson Arms’in zemin katinda yer alan Clandestino’s Speakeasy;,
klasik speakeasy kultirinii modern sehir yasamiyla bulusturur.

Burada her detay; 151k, miizik ve atmosfer kusursuz bir dengeyle
kurgulanir.

Gizli. Zarif. Zamansiz.




| Tarihce &
Yeniden Dogus

'|
' 1900 L:rm basinda insa edilen bu bina, St. Louis’in tarihi ile

% R '__-'f‘l;"" ‘I.” - butunlesmis bir ikon olarak yeniden hayata dondi.

| ;ﬁi i} ‘ I 2) yél b0§ kalan yapr; yenilenerek 2025-2026 doneminde modern

: i i ! asam 1le bulusuyor sehir 1cin yeni bir donemin habercisi.
1|IIl|qui yas SUyor 3 G’y



Jefferson Arms Hotel - AC MARRIOTT

Jeflerson Arms’ta yagam, yalnizca bir rezidansta oturmak degil;
uluslararas: standartlarda yonetilen bir yapinin parcasi olmaktir.

Binanin bir boliimii, 225 odali AC Hotel by Marriott olarak isletilecektir.
Bu gliclit marka; lobi, giivenlik, asansor ve genel alan yonetiminde ( : H O I E L J E F FE RS O N
/24 kesintisiz bir kalite standard: sunar. ' | _'

Rezidans sakinleri ise bu profesyonel isletme giicinden faydalanirken,
Tucker Blvd ve St. Charles izerinden erisilenkendilerine ait 6zel ve sik
lobiler sayesinde mahremiyetini koruyan ayricalikli bir yasam deneyimler.
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mﬁm 225 Odali1 Marriott Otel
il

Global marka gtivencest
7/24 Isletme Standards
Guvenlik, temizlik, operasyon

BQL Ayri1 Rezidans Girisi
—J]  Ozel lobby & mahremiyet

() Karma Kullanim Yapaisi
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Aynt Mimart Ruh
[k1 Ayr1 Yasam
Deneyimi

Ziamansiz.

Jefferson Arms Hotel, gecmisgin mimari mirasin1i modern i k== N Zarif.
konaklama anlayigryla bir araya getirir. . < I~ Ayricalikli.
Yillara tanmiklik etmas bu 6zel yapr, bugiin zamansiz bir
zarafetle yeniden hayat bulur.

Her detay; tarihine saygili, bugtiniin konforuna uyumlu sekilde
tasarlanmagtir. _ |
Burada konaklamak, yalnizca bir otel deneyimi degil; sehrin - ' % LT

ruhuna dokunmaktr. I b b W i 1 ;hlllhhﬂ.m“ > ,. 2




Neden St. Louis?

St. Louis, Missour1 eyaletinin en buyuk metropol bolgesi ve ABD genelinde en biiyiik 20. sehir konumundadar.

Iki eyalete yayilan metropol yapisiyla 2,8 milyonu asan niifusu, giiclii bir ekonomik ve sosyal dinamizm yaratir.

Sehir; teknoloji, savunma ve uzay sanayii odakli yapisiyla, yalnizca bolgesel degil, ulusal 6lcekte de stratejik bir merkezdir.

Forbes tarafindan, teknoloji isleri icin ABD’nin en 1y1 5 sehri arasinda gosterilmesi; St. Louis’in gelecege donuk potansiyelini
acikca ortaya koyar.




Istikrarh Biiyiime, Giiclii Talep

St. Louis sehir merkezi, 1stikrarh fiyat artislar ve giicli ekonomik altyapisiyla
yatirimcilar 1¢cin uzun vadeli gtiven sunar.

2025 yili itibartyla konut fiyatlar yillik %20’ nin tizerinde artig gostererek
plyasanin guclu ivmesini ortaya koymustur.

Son 5 yilda ortalama %6—8 araliginda gerceklesen duzenli deger artisi,
bolgenin sturdurulebilir buytime potansiyelini desteklemektedir.

Ozellikle modern 1+1 ve 2+1 daireler, geng profesyoneller ve sehir merkezinde
yasami tercth eden beyaz yakali kesim tarafindan yogun talep gormektedir.

Downtown bolgesinde yasayan nufusun buyuk kismin yuiksek gelir grubuna
sahip profesyoneller olusturur.

Universiteler, saghk merkezleri, finans kurumlarn ve kiiltiirel alanlara yiirtime
mesatesinde konumlanmasi, bu taleb1 surekli canli tutar.

Doluluk Orani

%91,7

Yillik Kira Artisi

%3,6

Aylik Ortalama Kira

1.289%

Ortalama Satig Fiyat

197.250%

Yillik Deger Artist

%20,7

Net Talep

%203

Yeni Ingaat Pay:

%1,3

Ingaat Aktivitesi (3 Yillik)

-%252




Ekonomik Guc

St. Louis, savunma ve uzay sanayisinin 6nemli
merkezlerinden biri olarak, yliksek katma degerli
sektorlerin odaginda yer alir.

Bu yapi, sehir ekonomisini istikrarli ve stirdiirtilebilir

sekilde besler.

* Savunma ve uzay sanayisinin merkezlerinden biri
- 'Teknoloji ve ileri mithendislik odakli biiytime

o

210

Milyar S

Ekonomik Hacim

Egitim ve Akademik Giic
ABD’nin 6nde gelen

universite §ehirlerinden

St. Louis; Washington University, St. Louis University
ve Missouri Universitesi gibi prestijli kurumlariyla,
yiksek nitelikli 6grenci ve profesyonel niifusu stirekli
olarak buinyesinde barindirir.

Bu akademik yapi, sehri hem yasam hem de yatirim
acisindan gicli kilan en 6nemli unsurlardan biridir.

B

Nitelikli 6grenci ve profesyonel niifusun merkezi.

Akademik Basari
Gostergeleri

——— -

E  Washington Unive

— » — e~ e — = =

rsity in St. Louis 2
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ABD #13 *

Tasarnm: a3 DE=3
Mimarlik: JaNsI =45}

ST ABD #6
IV ABD Top 10
Finans & igletme: ABD Top 20

v’ A+ akademik kalite
v’ Global 6grenci cekim merkezi

v/ Premium kirac1 profili

L

Eﬁﬂ 10.000+

Ogrenci & siirekli genc niifus

Bu yapi, sehirde dinamik ve siirdiiriilebilir bir yasam dongtisii olusturur.



B-2 ANA USSU

APACHE HELIKOPTER

Gucli Ekonomi
Stratejik Sektorler

St. Louis, Amerika’nin 6nde gelen havacilik ve savunma merkezlerinden biri olarak one cikar.

Bolgede faaliyet gosteren bitytik olcekli tireticiler ve askeri tisler, sehre stirekli ve yiiksek gelirli
bir is giicti kazandirir.

Bu giiclii ekonomik yapi; istikrarh istihdam, stirdiriilebilir kira talebi ve uzun vadeli yatirim
glivenligi anlamina gelir.

F18 TOMCAT




(L BOEING

St. Louis, yalnizca tarihiyle degil;
ABD’nin en 6nemli tiretim ve savunma merkezlerinden biri olmasiyla one ¢ikar.

Diinyanin en biiyiik havacilik ve savunma sirketlerinden biri olan )
Boeing’in dnemli operasyon tislerinden biri bu sehirde konumlanir. Boeing Ussu
ABD’nin stratejik tiretim merkezlerinden biri

Binlerce yiiksek gelirli profesyonelin caligtigl bu yapu,
bélgfzde surekli konut tal.e]?i ya.].rat.z.tra}( . SR ek e b
gayrimenkul yatirimlar icin giicli bir zemin olusturur. 18.000+ calisan

Surekli Konut Talebi
Giiclu kiraci profili




[ Okullar J

NV

[ Marketler J

S t O L O ui S ? in [Restaurantlar]

En Degerli Noktasinda

Jeflerson Arms, St. Louis sehir merkezinin en canli ve en baglantilh noktasinda [ Bankalar j __________
konumlanir.

0

JEFFERSON
NRMS

RESIDENCES

"""""" [ Kafeler j

Glnlik yasamin tiim ihtiyaclari, sosyal hayatin en seckin adresleri ve ulasim
aglar1 yalnizca birka¢ adim uzaginizda.

A [ Spor Salonlarlj
[A11§V€I‘i§ Merkezleri}

e America’s Center Convention Complex * Busch Stadium * Ballpark Village

MLB takimi St. Louis Cardinals’in evi olan profesyonel
bir beyzbol stadyumudur. Kapasite: 44.000 kisi.
Sosyal hayatin merkezinde, restoran ve eglence

Y1l boyunca ulusal ve uluslararas: etkinliklere ev sahipligi Sehrin eglence, yasam ve sosyal etkilesim merkezi.

yapan prestijli kongre merkezi.
alanlariyla ¢evrili.

e Egitim Kurumlari

e Washington Avenue * Seckin Mekanlar

Sehrin en poptiler restoran, kafe ve sosyal yasam akst. Rooster, Sugarfire Smoke House, Bridge Tap House gib1
one cikan gastronomi noktalarr.

St. Louis University, Washington University
Webster University ve cevredeki nitelikli okullar.

e Citygarden * Finans Merkezi * Ulasim Avantaj

Sanat ve dogay1 bir araya getiren sehir parki. Bank of America, U.S. Bank ve PNC Bank gib1 buiyuk MetroLink istasyonlar ve ana ulagim hatlarina
finans kuruluslarina yakinlik. dogrudan erigim.
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City Museum

Spor & Eglence

Busch Stadium
Enterprise Center
City Museum

Stifel Theatre

Ulasim & Turizm

\ St. Louis Union Station
JEFFERSON Gateway Arch
N R M S America’'s Center
RESIDENCES .
Universiteler
/ St. Louis Union Station
i Gateway Arch
America’'s Center

Stifel Theatre
A 6 Dk.

Enterprise Center

Union Station

Gateway Arch

_ﬁ 6 Dk.

Busch Stadyum

Missouri Nehri

_ﬁ 9 Dk.

Walk Score Bike Score

60 /100
Walker’s Paradise Bikeable




Akademik Gucun
Merkezinde

Diinyaca saygin universitelerle cevrili bir
lokasyon, surekli ve nitelikli kiraci profili
demektir.

Saint Louis University

1.5 mil | 7-12 dk. &

One Cikan Alanlar:
Tip, saglik bilimleri, hukuk

1818 yilinda kurulan koklu bir tiniversite olan
SLU, ozellikle tip fakiltesi ve arastirma
hastaneleriyle 6ne cikar. Sehir merkezine
yakinligi sayesinde stirekli 6grenci ve akademik
hareketlilik yaratir.

Washington University

2.1 mil | 8 dk @

One Cikan Alanlar:
Tasarim, isletme, mihendislik, mimarhk, tip

ABD’nin en prestyli iniversitelerinden biri olan
WashU global siralamalarda ust siralarda yer
alir. Yuksek gelirli 6grenci profili ve uluslararas:
akademik kadrosu ile bolgedeki en giicli talep
kaynaklarindan biridir.

e ad
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St. Louis Community College

1.2 mil | 6-15 dk @

One Cikan Alanlar:
Teknik egitimler, mesleki programlar

Genig ogrenci kitlesine hitap eden bu yap,
yuksek ogrenci sirkilasyonu ile bolgedeki kira
talebini sturekli besleyen onemli bir merkezdir.

University of Missouri St. Louis

3.8 mil | 10 dk @
One Cikan Alanlar:

Isletme, ekonomi, veri analitigi

UMSL, ozellikle 15 dunyasima yonelik

programlari ve aragtirma merkezleriyle one
cikar. Bolgedeki profesyonel ve lisansusti
ogrenci kitlesini destekler.




St. Louis’in Ekonomik ve Sosyal Giici

<

Lisans ve Uzeri

Hane Sayisi Universite ve Kolej Sayisi Egitime Sahip Is Giicii

i

2.848.573 1.132.171 50 %33
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Bira Ureticisi
Gunliik Ucus Savis Restoran ve Bar Savisi Fortune 1000
R R 4 Sirket Merkezleri (e S
255 6.116 16

w HEEN

A

Finans Sektoru Yiiksek Teknoloji Ofis Kullanan Multi - Family
Caligan Sayisi Caligam Sayisi Teknoloji Firmasi Kiralik Konut Saysi

39.400 52.190 572 572




St. Louis: Kurumsal Gucun Merkezi

Fortune 500 Sirketler:

St. Louis, Fortune 500 sirketlerinin guicli varligr ile ABD’nin en istikrarls 1s
merkezlerinden biri olarak one ¢ikar.

Bolgedeki buytik olgekli sirket merkezleri, ytiksek gelirli profesyonel niifusu ve
surekli 1stthdami destekler.

Bu kurumsal yapr; diizenli gelir, gticlii harcama gticti ve surdurtlebilir konut
taleb1 yaratarak gayrimenkul yatirimlar i¢in guvenli bir zemin olugturur.

Fortune 500 Sirketleri
* Express Scripts Holding

 Centene
e Emerson Electric
e Monsanto

* Reinsurance Group of America

* Jones Financial
* Graybar Electric
* Ameren

* Peabody Energy

3
'S



Yiiksek Istihdam = Siirekli Kira Talebi

Buyuk igverenlerin yogunlugu, sehirde stirekli bir kiraci akigi yaratir ve konut yatirimlarini uzun vadede guivenli hale getirir.

Sirket Calisan Sayist

1 BJC HealthCare 24.182
2 Wal-Mart Stores Inc. 22.006
3 SSM Health 15.949
4 Washington University 14.692
5 Boeing Defense, Space & Security 14.617
6 Mercy 13.715
7 Scott Air Force Base 13.000
3 Schnuck Markets Inc. 10.897
9 Archdiocese of St. Louis 10.460
10 AT&T 10.015
11 McDonald’s 7.950

12 Saint Louis University 7.311

13 City of St. Louis 7.085

Sirket Calisan Sayis
14 SSD of St. Louis Gounty 6.382
15 Express Scripts Holding Co. 5.788
16 Edward Jones 5.525
17 Imo’s Pizza 5.455
18 Enterprise Holdings Inc. 5.100
19 Wells Fargo Advisors 5.000
20 General Motors Co. 4.600
21 St. Louis County Government 4413
22 Ameren Corp. 4.374
23 St. Louis Public Schools 4.341
24 U.S. Bank 4.200
25 Dierbergs Markets 4.100
26 Monsanto Co. 4.100



Yasam Maliyeti

Boston I
En Uygun Maliyetl: 9. Metropolitan Bolge

Denver I

2 7 9 Medyan fiyath bir konut

- . i I
p) satin almak icin gereken el
Ulhcieal ulusal ortalama gelir Philadelphia I
Ortalamanin

Altinda 54 . 5 7 1 $ Minneapolis |
Charlotte —
Kansas City .

St. Louis’te yasayanlar, medyan fiyath
Atlanta . bir konut satin almak icin yilda
»  S.T Louis I 39.348 $

Putsburgh I kazanmak zorundad

53 buyuk metropolitan bolge arasinda 95
en yuksek yagam standardinda Konut 1¢mn en 1y1

ilk %6 iginde 5. sehir

WalletHub 2017




Jetferson Arms ile Yakin Cevredeki Tipik Dairelerin Karsilastirmasi

-

Ozellik / Kriter

Lokasyon Kalitesi

Tarth1 Mimari

Yap1 Kalitesi

Ortak Alanlar

I¢c Mekan Kalitesi

Kira Talebi

JEFFERZSON
N R MS

RESIDENCES

Sehir merkezinin tam
kalbinde Arch, stadyum,
MetroLink ve restoranlara
yuruyus mesafesi

Tescilli tarihi bina,
yenilenmig terra cotta cephe
ve lobi

Betonarme yapi, kalin
duvarlar, tstiin ses yalitimi

Spor salonu, cati terasi,

sosyal salon, kapali otopark,

7/24 guvenlik

Granit tezgahlar, buytik
pencereler, giyinme odalari,
modern beyaz esyalar

Sehir merkezinde en ¢ok
talep goren kiralik
adreslerden biri

Yakindaki Tipik Daireler

Aciklama

Genellikle Tucker

Bulvarr’nin batisinda
merkez cazibe alanlarina

daha uzak

Jefferson Arms hem yasam
hem kiralama potansiyeli
acgisindan daha avantajh
konumda

Genelde endustriyel loft
tarzi, donugturulmis eski

depolar

donugturulmug eski depolar
Jefterson Arms prestij ve
klasik mimari degeri sunar

Tugla/kirish loftlar, altyap:
genellikle eski

Daha konforlu yagam ve
dugik bakim maliyeti

Ortak alan yok ya da sinirh
(bazilarinda kictik ¢ati terast
veya spor salonu)

Jetterson Arms, ust segment
projelerle yarisir duzeyde
imkanlara sahiptir

Eski ya da dugtk kaliteli
tadilath daireler yaygin

Hemen taginlabilir, yiiksek
kira potansiyeli sunan
modern i¢ mekanlar

Benzer loftlarin coklugu
nedeniyle fark yaratmak zor

Jefferson Arms, daha yuksek
kira getirisi ve daha istikrarh
doluluk oram saglar




Guclu Bir Sehir.
Giivenli Bir Yatirim.
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Jetterson Arms; saglam ekonomik temellere dayanan, milyar dolarhik kamu ve ozel
sektor yatirnmlariyla desteklenen, dogal afet riskinin duguk oldugu stratejik bir

lokasyonda konumlanan ayricalikli bir projedir.
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Vizyoner bir gelistirici tarafindan, Turk yatirirmcimnin beklenti ve thtiyaclarim
anlayan bir yaklagimla sunulan bu firsat; yalmzca bir gayrimenkul yatirim degil,
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surdurulebilir ve gtivenilir bir gelir modeline erigim sunar.

Bu yatirim, yalnizca St. Louis’te bir mulk sahibi olmak degil;
ABD ekonomisinin biyume dinamiklerine entegre olmak ve diizenli nakit akig
saglayan bir sisteme dahil olmaktr.




